Metsimaan tuottoarvon laskeminen.

Olavi Linnamies.

Vuoden 1936 asutuslain 41 §:n mukaan on valtionmaasta asutustarkoi-
tuksiin luovutettaessa suoritettava hinta, minké jirkevii ostaja maksaisi,
jotta sitd voitaisiin kidyttdd siihen tarkoitukseen, mihin se kiytettidviksi
luovutetaan. Vuoden 1945 maanhankintalain 65 § sanoo vastaavasta
asiasta: Alueille ja osuudelle etuuksineen miiritiin se paikkakunnan koh-
tuullinen kaypd hinta, mikéd silli on katsottava olleen 31 piivind joulu-
kuuta 1944 siihen tarkoitukseen kiytettynd, mihin se luovutetaan. Maan-
hankintalain toimeenpanoasetuksen 125 §:ssi annetaan vield yksityiskoh-
taisempia teknillisluontoisia ohjeita siitd, miten téhin mainittuun hn}taan
olisi pyrittdva. Siind sanotaan néin: Alueelle ja osuudelle etuuksineen
hintaa madrattidessi on omaisuuden eri osat hinnoitettava erikseen, mikéli
erityisistd, syistd ei ole tarkoituksenmukaista toisin menetelld, ja niiden
perusteella méardattivia hinta tilakokonaisuutta vastaavaksi.

Ilmeisesti lahinnd kayténnollisistd syistd on tissi paddytty siihen, etti
muodostettavan tilan hinta voidaan koostaa sen omaisuusosien, ts. maa-
pohjan, puuston, taimistojen jne. hinnoista, joskin tissi tehdidin mahdolli-
seksi kdyttdd muunlaistakin menetelméd, esim. metsin tuottoarvomene-
telméd, jolla péddytddn suoraan tilakokonaisuuden hintaan.

Vuoden 1936 asutuslaki edellyttid médrittiviksi vain maansaajan
maksettavaksi pantavan hinnan, maanhankintalaki sen sijaan lihinni
luovuttajan hinnan, joka kuitenkin samalla muodostaa perustan myos
maan saajan hinnan médrittamiselle. Asutuslaissa puhutaan edelleen jir-
kevin ostajan hinnasta. Maanhankintalaissa taasen kohtuullisesta kiy-
vistd hinnasta. Molemmilla né#illi méiritelmilli tarkoitetaan kuitenkin
asiallisesti samaa kisitettd ja kummankin lain mukaan asutukseen otet-
tavalle maalle on méaardttiva myos hinta siihen tarkoitukseen kiytettyni,
mihin se luovutetaan, toisin sanoen metsin kasvatukseen edelleenkin kiy-
tettdvin metsimaan osalta hinta méaérdytyy lihinnd joko niin sanottuna
vaihtoarvona, mikili tdllainen arvo on méiritettivissi, tai ns. tuotto- eli
odotusarvona. Myos viljelykselle raivattavaksi tulevan ottamishetkelli
vield kuitenkin metsin kasvussa olevan maapohjan arvo on yleisesti joh-
dettu edelld mainituilla tavoilla mééritetystd metsimaan arvosta, mutta
koska titd kysymystd kisitellian lihemmin toisessa esityksessi, ei sithen
téssd sen enempéd puututa.

Kéytinnossd ehkd merkittivin ero vuoden 1936 asutuslain ja maan-
hankintalain mukaisesti tapahtuvissa metsimaan hinnoitteluissa on siini,
ettd asutuslain mukaisissa toimituksissa pyritiin méiirittimiin ottamis-
hetken hinta ja maanhankintalain mukaisissa toimituksissa v:n 1944 joulu-
kuun viimeisen pidivin hinta. Niin em. tavoilla médritettyyn hintaan
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voidaan kylld sitten kummankin lain mukaan tehdi jossain méérin eri-
laisten perusteiden mukaisia vithennyksid, mutta varsinaiseen hinnoittelu-
menetelméin niami eivit kuitenkaan vaikuta. 1
Mitd maanhankintalain mukaisten toimitusten metsimaan arvon las-
kentaan tulee, viitattakoon ASO:n julkaisuun N:o 7/1945 sisiltyviin titi
koskeviin ohjeisiin. Samaa periaatetta noudatetaan myoskin vin 1936
asutuslain mukaisissa metsimaiden hinnoitteluissa. Tiissi yhteydessi voi-
taneenkin vain lyhyesti todeta, etti molemmat mainitut ohjeet perustuvat
professori Yrjo Ilvessalon kehittimiin ja mm. Tapion taskukirjan jo
useissakin painoksissa esitettyyn laskentamenetelmiiiin, jonka lihtékohtana
on professori Ilvessalon klassillisesta Konig-Faustmann’in maan tuotto-
arvon kaavasta johtaman ns. metsittyneen maan tuottoarvo. Se lasketaan
niiden ikuisuuteen saakka ulottuvien tulojen ja menojen nykyarvojen ero-
tuksena, jotka liittyvit paljaan maan metsittimiselld alkavaan metsikke-
talouteen. Siten
Au+D

“Top—1 "

jossa B = metsittyneen maan arvo,
Au = pidhakkaustulo kiertoajan lopussa vihennettyni uudistuskus-
tannusten (k) méidralla,
D = harvennushakkaustulot arvioituina sadanneksina piiihakkaus-
tulosta,
u = kiertoaika,
V = vuotuisten hallinto-, hoito- yms. kustannusten pifioma-arvo,
joka saadaan jakamalla vuotuismédrd v 0.op:lld, ja
u = korkokanta (9%).

Niin saatu metsittyneen maan arvo on metsityskustannusten verran
paljaan metsimaan tuottoarvoa suurempi. Kiytinnossi metsimaa esiin-
tyykin vain vihiisessi miirin paljaana ja lisiksi metsilakikin velvoittaa
huolehtimaan metsin uudistumisesta. On kuitenkin muistettava, etti kun
niin saatuun maan arvoon lisitéiéin puuston arvo, piiadytiin metsitys-
kustannusten verran korkeaan metsin arvoon.

Kéyttien titd laskentakaavaa ja arvioiden harvennushakkaustulot
vaihdellen huonoimmissa menekkioloissa = 0 ja parhaimmissa 70 9:ksi
pidhakkaustulosta sekii olettaen kirtoajan pituudeksi niissi laskelmissa
maan etelipuoliskon parhailla metsiityypeilli n. 70 v. ja kaikkein hei-
koimmilla n. 120 v., maan pohjoispuoliskon EVT:li ja siti paremmilla
mailla n. 120 v. ja mainittua tyyppii huonommilla mailla n. 140—160 v.
sekid huomioon ottaen kohtuulliset hoito- yms. kustannukset, on Tapion
taskukirjan viimeisimpiin 13. painokseen laskettu maan etelipuoliskon
mustikkatyypin ja Peri-Pohjolan puolukkatyypin metsimaan tuottoarvoja
erilaisissa menekki- 1. kantohinta-alueissa. Laskelmissa on kiytetty 5 9,
korkokantaa, jota meidin oloissamme voitaneen pitiiéi sopivana. Lihinni
viime aikoina tapahtuneista verojen (metsinhoitomaksu ml.) seki tyo-
palkkojen nousun aiheuttamasta metsinhoitotoitten kustannusten lisédin-
tymisesti johtuen niin lasketut metsimaan arvot asettuvat huomatta-
vasti alhaisemmalle tasolle kuin vastaavalla tavalla aikaisempien vuosien
kustannustasoon perustuen lasketut metsimaan tuottoarvot, joita on esi-
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tetty mm. em. ASO:n julkaisussa sekd Tapion taskukirjan aiemmissa pai-
noksissa.

Tapion taskukirjan 13. painoksessa esitettyjen laskelmien piaihakkaus-
tulosta vihennettyjen uudistamiskustannusten suuruutena on kiytetty
niissé tapauksissa, joissa voidaan edellyttid luontaista uudistumista, rai-
vauskustannuksena n. 3 000 mk/ha, ja niissi tapauksissa, joissa edelly-
tyksend on metsinviljely, ts. raivaus ja kylvo, keskimédirin n. 10 000 mk/ha
ja raivaus ja istutus keskimidrin n. 18 000 mk/ha. Mitd tulee vuotuisiin
hallinto- ja hoitokustannuksiin, muodostavat verokustannukset ja metsin-
hoitokustannukset niissi, péddosan.

Verokustannukset ovat esim. vuosina 1952—1955 olleet Sodankylin
kunnassa keskimiddrin 4 mk kasvullisen metsimaan hehtaaria kohti ja
kasvaneet maan eteliosan parasmenekkisille seuduille siirryttiessi siten,
ettd esim. Tammelan kunnassa vastaavat keskim#iriiskustannukset olivat
tuona aikana n. 600 mk/ha. Metséinhoitokustannusten méirittimisessi on
lihtokohtana kiytetty valtion metsien vastaavia kustannuksia, jotka esim.
Sodankylissi tekiviit mainittuna aikana keskim#irin n. 30 mk kasvullisen
metsimaan hehtaaria kohti ja vastaavasti Tammelan hoitoalueessa n.
600 mk kasvullisen metsimaan hehtaaria kohti. Koska metsinomistajien
oma tydpanos nayttelee yksityismetsissi huomattavaa osaa metsinhoito-
toissd, on metsimaan tuottoarvolaskelmissa kuitenkin varsinaiset hallinto-
menotkin huomioon ottaen piddytty siihen, etti vuotuisten hallinto-,
hoito- ym. kustannusten (v) yhteissummana on laskelmissa kiytetty Sodan-
kylin korkeudella n. 30 mk/ha ja Tammelan korkeudella n. 1 000 mk/ha.

Niin laskien saadut maan etelipuoliskon mustikkatyypin ja maan
pohjoispuoliskon variksenmarja-puolukkatyypin metsimaan likimiiriiset
tuottoarvot vastaavat lahinnd ns. kohtuullista kiypéid hintaa. Ne perus-
tuvat hyvin kaavamaiseen metsiitalouteen ja edellyttivit varsin vaikeasti
madrittivien tekijiin tuntemusta ja ovat luonnollisesti suuresti riippu-
vaisia kidytettdvistd korkosadanneksesta, mikid on varsin harkinnan varai-
nen, kuten yleensd on laita kaikissa pddomituslaskelmissa. Tistd syysti
tuloksia onkin arvosteltava tissi valossa.

Muille metsityypeille ei ole katsottu aiheelliseksi vastaavanlaisia las-
kelmia tehdi, koska prof. Ilvessalo on esittinyt eri metsimaan luokkien
suhteelliset arvot (ks. esim. Tapion taskukirja), joiden perusteella voidaan
mustikkatyypin tai variksenmarja-puolukkatyypin maan arvoista johtaa
muiden tarvittavien metsimaaluokkien yksikkoéarvot.

Niiden suhdelukujen kiytossi on huomattava, ettid suhteellinen arvo
edellyttii maan tyypin keskimidrin mukaiseksi sekd ainakin tyydytti-
viisti taimettuneeksi tai metsidi kasvavaksi. Poikkeus parempaan suun-
taan aiheuttaa korotuksen keskiarvosta. Jos taas metsityypin maa on
hyvin kivikkoista tai alkavan soistumisen vaivaamaa, on suhteellista arvoa
vastaavasti alennettava pysytellen kuitenkin taulukon esittimien raja-
arvojen sisilli.

Mikéli nédin saatu tuottoarvona médritetty metsimaan arvo voidaan
tarkistaa vastaavanlaisissa olosuhteissa tapahtuneisiin todellisiin kaup-
poihin perustuvilla hinnoilla, on tillainen vertailu aina pyrittivi suoritta-
maan. Kéaytinnossi téhin ei kuitenkaan ole ldheskiéin aina mahdolli-
suuksia, silli kaupan kohteena olevaan metsimaahan liittyy tavallisesti
silli kasvava puustokin.





