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Puuston arviownti tilan hinnoittelussa.

Pyrittiessi midrittelemisin maatilatalouden tuotantoyksikén maatilan
hintaa on sen eri osien arvo selvitettivi. Néiistd omaisuuden osista puusto
on eris huomattavimpia. Puuston arvon méédrdimisen pohjana on luo-
tettava selvitys sen rakenteesta ja niiiden rakenneosien kuutioméiristi
sekd hinnasta. Kuten tiedimme on puuston rakenteen ja maarin selvitti-
miseksi olemassa useita erilaisia arvioimismenetelmid. Asutuslaissa jae-
taan puusto kahteen pédryhméén arvopuihin ja niitd pienempidén puus-
toon. Arvopuiksi katsotaan lain mukaan kaikki ne puut, joiden lipimitta
6 metrin korkeudella maasta mitaten on kuoren péadltdi 18 cm tai sitd
enemmin, muun puuston muodostaessa ns. pienen metsin.

Ennen varsinaiseen arviointiin ryhtymisté olisi metsissi suoritetulla tar-
kastuksella pyrittivi saamaan metsistid yleiskuva sen seikan selvittdami-
seksi, voidaanko ja missi mé#rin valtiolle metsinhoidollisesti piditettivii
arvopuita leimata ja mistéd tilan tarpeisiin tarvittavat rakennuspuut mer-
kitdan. Tilalle jidavit arvopuut samoinkuin rakennuspuutkin luetaan ja
mitataan yksin puin siten kuin siité annetuissa ohjeissa on mainittu.

Arvopuita pienemmén puuston arviointi tapahtuu ohjeiden mukaan
linjoittaisella ympyrikoeala-arviolla. Télloin olisi myds pyrittivi selvitti-
médn, mikid osa pienestd puustosta voidaan heti hakata. Tamin seikan
selvittimiseksi on tarpeen tietdd mitenki tilallinen saa muodostettavana
olevaa tilaa metsin osalta kiyttdd. Heti hakattavissa olevaksi puustoksi
voidaan yleensi arvioida viljelyskelpoisella maalla oleva puusto. Talloin
olisi kuitenkin otettava huomioon se seikka, ettd tehtdvin viljelys- ja
raivaussopimuksen mukaan velvoitetaan asukas raivaamaan neljin ensim-
miisen koevuoden aikana 0.25 ha ja viidennen koevuoden aikana 0.50 ha
uutta peltoa. Kun asukas samanaikaisesti joutuu rakentamaan tilan asut-
tavaan kuntoon, ei suurempaa raivausvelvoitetta kohtuudella voida asettaa.
Niin ollen tulee siis viljelykselle koevuosiaikana raivatuksi n. 1.5 ha maata.
Tastd on kuitenkin usein huomattava osa suoviljelystd. Niiltd alueilta
kertyviin puuston asukas joka tapauksessa joutuu ensitilassa hakkaamaan.
Varsinaiselta metsimaalta tapahtuvia hakkuita harkittaessa on otettava
huomioon se seikka, ettd asukas saa asutustoimenpiteiden nykyisten tur-
vaamissidnnosten mukaan kidyttdd metsddnsd kestdvan maatilametsi-
talouden puitteissa. Kun kidytinnossi on asutustiloilta todettu metsiin-
myyntien tapahtuvan keskimddrin joka kolmas vuosi, merkitsisi se siti,
ettd kerralla voitaisiin myydéd yleensd noin 2—3 vuoden tuottoa vastaava
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puuméidri. Edelld esitetyn perusteella pystyy jokainen ammattimies kussa-
kin yksityistapauksessa arvioimaan sen puumiirin, minki asukas voimassa
(_)leva.t siinnokset huomioon ottaen tilalta todellisuudessa heti voi myydé
ja vertaamaan sitd metsinhoidollisesti heti hakattavissa olevaksi saa-
maansa méidriin. Heti myytiviksi tarkoitetuksi pienpuustoksi ei kuiten-
kaan tulisi lukea enempiiéi puuta kuin, ettd jiljelle jifivi puusto riittdd
jatkuvasti tuottamaan toimituksessa arvioidun tilalla vuosittain tarvitta-
van puuméadrin.

Ns. muuhun pieneen metsiin luetaan kaikki muu arvopuita pienempi
metsi, jota ei voida edelld esitetyin perustein heti hakattavaksi katsoa.
Témé puuston osa muodostaakin normaalitapauksissa kotitarvepuun péd-
osan.

Asutuslain mukaisten tilojen hinnoittelussa sovellettavat periaatteet
on lausuttu lain 41 §:ssi. Niiden mukaan on valtion maata asutustarkoi-
tuksiin kiytettiessi siitd suoritettava hinta, minkéi jérkevi ostaja mak-
saisi siitd, jotta sitd voitaisiin kannattavasti kiyttasa siihen tarkoitukseen,
mihin se luovutetaan kiytettiviksi. Tissi em. pykélin ensimmiisessd
momentissa on lausuttu julki periaate, jota on noudatettava tilakokonai-
suutta vastaavaa hintaa harkittaessa. Samalla siséltyy siithen se niakékohta,
ettd tilan hinta médritidéin maansaajan kannalta katsoen.

Pykiilin muissa momenteissa on mainittu puuston hinnoituksessa nou-
datettavat periaatteet. Rakennuspuiden osalta on miaritty, ettd ne hin-
noitetaan puolella alimmasta kisikauppahinnasta, miké oli paikkakunnalla
voimassa puiden ottoaikana.

Arvopuista on miritty maksettavaksi kiypd hinta. Nidin em. puuston
osille médritty hinta on yhdistettivi alueen luovutushintaan.

Rakennuspuiden hinta on niin selviisti mééritty, ettd se ei aiheuttane
tulkintavaikeuksia. Pykilin tarkoitus kuitenkin ilmeisesti on, ettei kisi-
kauppahinta voi olla missin tapauksessa kiypid hintaa korkeampi, koska
puhutaan alimmasta kisikauppahinnasta.

Tilalle jdadvien arvopuiden hinnaksi on médritty kdypa hinta, ei siis
hakkuuarvo. Se, etti kiyp#d hinta ja hakkuuarvo eivit aina ole samais-
tettavissa lienee jokaiselle ammattimiehelle selvii asia. Hakkuuarvo ja
kiypi hinta ovat samat vain siinéi tapauksessa, ettd puut saadaan heti
hakata ja etti puiden ostaja suorittaa leimaus- ym. kulut ja ettd hak-
kuusta ei johdu mitdin metsinhoidollisia jilkitoimenpiteitd. Kun valtiolle
on piditetty ne arvopuut, jotka voidaan metsinhoidollisesti myyntié varten
leimata, voidaan tilalle jiiviit arvopuut timiin sekid metsin kiyttod rajoit-
tavat sidinnokset huomioon ottaen realisoida vain pitkdn ajan kuluessa.
Edelleen on otettava huomioon, ettd ne valtion metsit, joista asutustiloja
yleensi. muodostetaan ovat useissa tapauksissa vanhoja, kasvunsa lopetta-
neita metsid. Tisti johtuen tilalle jidvien arvopuiden hakkuista melkein
poikkeuksetta seuraa metsinhoidollisia jilkitoimenpiteitd, joihin tarvitta-
vat varat piditetiin myynnissi saatavasta kantorahasta. Asutustoimen-
piteiden turvaamissiinnoksisti johtuen joutuvat asukkaat poikkeuksetta
kiyttimiin ammattimiesti myytivien puiden leimauksessa sekd usein
myos kaupanteossa. Kun ostajat eiviit nykyisin endii suorita niitd kuluja
joutuu asukas ottamaan tarvittavat varat kuten edellikin kantorahasta.

Tilalle jadvien arvopuiden kidypdd arvoa harkittaessa on siis muis-
tettava, ettii puita ei voida heti myydd, vaan tulee myynti tapahtumaan
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pitkdn ajan kuluessa ja etti asukas joutuu suorittamaan myynnissi saata-
vasta kantorahasta leimaus- ym. mahdolliset myynnistéi johtuvat kustan-
nukset sekd hakkuiden melkein poikkeuksetta edellyttimiit metséinhoidol-
listen jalkitoimenpiteiden aiheuttamat kustannukset. Edelli esitetysti
johtuen tilalle jiivien arvopuiden kiiypid hinta vain harvoin voi olla sama
kuin niiden hinnoitteluajankohdan kantohinta.

Edelld esitetyt seikat on myos otettava huomioon heti myytivissi
olevan pienen metsin kohtuullista kidypdd hakkuuarvoa miirittiessi,
jolloin luonnollisestikaan hakkuun mychéisemmiksi siirtyminen ei vai-
kuta, koska témi puuston osa on harkittu voitavan heti myydi.

Maatalousministerion 17. 12. 1947 antamissa hinnoitteluohjeissa miidi-
ritddn, ettd ns. muun pienen metsin arvon voidaan katsoa sisiltyvin
yleensé maapohjan arvoon, jos kuitenkin em. puuston osalla on katsottava
olevan erikoista arvoa, on sille erikseen médrittivia kohtuulliseksi kat-
sottava hinta.

Muun pienen metsin hinnan huomioon ottamista harkittaessa on kiin-
nitettivi huomio paitsi sen kokonaisarvoon, myds teollisuuspuun osuuteen
siind sekd teollisuuspuun méérddn kasvullista metsihehtaaria kohden.
Muuta kuin teollisuuspuuta ei, harvoja poikkeuksia lukuunottamatta, ole
syytd ottaa huomioon. Myds on kiinnitettdvi huomiota siihen, onko muun
pienen metsin madrassid kasv. metsihehtaaria kohden laskien esim. samalla
alueella olevien eri tilojen kesken suuria eroavaisuuksia, jolloin tilojen
hintojen saamiseksi keskeniin paremmin suhteellisiksi voi olla tarpeen
ottaa osa muun pienen metsin arvosta hinnoittelussa huomioon.

Taimikoille ei midratd erikseen hintaa em. maatalousministerion oh-
jeiden mukaan.

Hinnan muodostus tilakokonaisuutta silmdlldpitien.

Hinnan muodostusta tilakokonaisuutta silméillipitien tarkasteltaessa
on muistettava, mitd siité on AL 41 §:ssi mainittu. Kuten edelli on puus-
ton arvoa arvioitaessa lihdetty siitd, mikd se on tilansaajan kannalta
katsottuna, on myos tilakokonaisuuden hintaa tarkasteltava tilti kannalta
ja vield otettava huomioon, ettd hinta voidaan miiriti vain sellaiseksi,
minkd jirkevd ostaja maksaisi alueesta siihen tarkoitukseen kiytettynii,
mihin se on luovutettu.

Ajateltaessa sitd, mihin tarkoitukseen maata asutuslain mukaan luo-
vutetaan, tapahtuu luovutus yleensd viljelystilan, asuntotilan tai lisimaan
perustamista varten. Kahdessa ensimmiiisessi tapauksessa on useimmiten
kysymys uuden talousyksikén muodostamisesta, kun taasen lisimaa liite-
téddn jo ennestddn olevaan yksikk66n. Uuden yksikon perustamisessa tule-
vat kysymykseen rakennus- ja raivaustyot. Tietyot suoritetaan yleensi
valtion toimesta valtion varoilla. Kukin niisti tulee aiheuttamaan kus-
tannuksia, jotka alueensaaja ottaa huomioon sité hintaa harkitessaan,
jonka hin katsoo voivansa tilan alueeksi tulevasta maasta sille lain perus-
teella jitettdvine puustoineen maksaa, jotta aluetta kannattavasti voi-
taisiin jatkuvasti kiyttdd maatilatalouden harjoittamiseen. Em. kustan-
nukset on myo6s tilan hinta-arviota tehtdessi muistettava, koska ilman
niitd kustannuksia ei alue muodostu maatilatalouden tuotantoyksikéksi.
Kussakin yksityistapauksessa ovat ko. kustannukset arvioitavissa.
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Lihdettiessi muodostetulle uuden tilan alueelle sille kuuluvine puus-
toineen ja muine mahdollisine etuuksineen tilakokonaisuutta vastaavaa
hintaa méidrdimiain, on muistettava, ettei tilakokonaisuutta vastaavan
hinnan maédriéimiseksi omaisuuden eri osien arvosta tehtivi alennus koske
rakennus- ja arvopuita, joiden hinta on laissa erikseen médritty, ja_ettd
ylld mainitut rakennus- ja raivauskustannukset tullaan niiden lopullisesti
selvittyd liittdmédn lyhentimittomini tilasta valtiolle perittdvédn myynti-
hintaan edellyttéien, ettd valtio on ne rahoittanut. Vaikka valtio ei olisi-
kaan niiti rahoittanut, on asukas kuitenkin itse uhrannut varoja néihin
toihin, jotka hiin edelld esitetyn mukaan tilan kokonaishintaa arvioidessaan
ottaa huomioon.

Alennukseen, joka tehdd#in tilakokonaisuutta vastaavan hinna'n miié-
riiimiseksi, vaikuttavat yleensi tilan sijainti tuotteiden markkinoimis-
paikkoihin niihden, tuotteiden menekkiolot markkinoimispaikalla seké
kulkuyhteydet ko. paikoille. Kun néiden vaikutuksen arvioimmen. voi
tuottaa vaikeuksia, olisi hyvi, jos arviomismiehelld olisi tietoja paikka-
kunnalla tilakaupoissa tehdyistd vastaavista alennuksista. On kuitenkin
huomattava, etti ne eiviit ole sellaisinaan sovellettavissa, koska'useimmlten
on kysymyksessi valmiiksi rakennettujen ja raivattujen tilojen kaupat,
joissa ko. alennus on tehty kaikkien omaisuuden osien yhteenlasketusta
arvosta. Myoskiin ei pelkistiiin metsialueiksi myytyjen alueiden kaupoissa
tehdyt alennukset ole sellaisinaan kiyttokelpoisia veI:tauskc.).ht:la.. ) E}lel
tillaisia tietoja ole saatavissa tai niitd on perin niukasti, on lihinnd kiy-
tettivi harkintaa. Taméin harkinnan helpottamiseksi voitaneen todeta,
etti valtion vapailta markkinoilta asutustarkoituksiin ostamien tilojen
kaupoista pidetyn tilaston mukaan ko. alennus koko maassa on keski-
midrin ollut 30.9 9. Valtio on télldin kilpaillut muiden ostajien, mm.
puutavarayhtididen kanssa kaupoista ilman mitédén etuosfco-mkeut?a. Em.
keskiarvoluku ei tietysti sellaisenaan kelpaa kiytettaviksi, kog}{a tilastoon
sisiltyy valmiiksi rakennetuista ja raivatuista tiloista tehtyjé kauppoja.
Timin lisiksi on muistettava, etti valtion maille perustetut_tllat yleepsa
sijaitsevat em. keskiarvon edellyttimié sijaintia syrjiisemmilld paikoilla.
Tilakoko on tilaston mukaan vaikuttanut siten, etti suuremmilla tiloilla
on alennus ollut suurempi ja pienemmilli tiloilla pienempi. Témén mu-
kaisesti voitaisiin viljelystiloilla harkita suurempaa alennusta kuin asunto-
tiloilla. Koska lisimaat yleensi liitetiiin muilta osin valmiiseen yksikkdon,
voitaneen niiden hinnoituksessa yleensd kiyttdd pienempid aylennusta.

Edelli esitetyssi on pyritty valottamaan niitd seikkoja, jotka tulevat
arviointia ja hinnoitusta seki tilakokonaisuutta vastaavaa hintaa maé-
riittiiessii tyon suorittajan eteen. Kuten olemme huomanneet, on asia
siksi monisiikeinen ja niin monista yksityiskohdista riippuvainen, ettd
mitiéin yleisid kaikkiin tapauksiin sopivia ohjeita on vaikea antaa. Siksi
tarvitaan tehtivii suoritettaessa runsaasti ha.rkintga ja .§s101hm‘ syventy-
mistii, jotta lopputuloksena olisi lain edellyttémd jirkeviin ostajan hinta.





